Zalacznik nr 1

Przedmiot sprzedazy

Opis nieruchomosci

Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, potozona w Nowej Rudzie, w okolicy ulicy

Stupieckiej, w granicach jednej dziatki ewidencyjnej nr 28 o powierzchni 20 347 m?

Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntow:

® W0jeWOdZtWO........ccevueenennen. dolnoslaskie
® POWIAL...ccvveriieiereieereere e ktodzki
® gMINA..........cccceeeveveennenne... . Miasto Nowa Ruda

e jednostka ewidencyjna........ 020804 1, Nowa Ruda - miasto

® ODIED...oeiiiieicee e 0007, 7 — Shupiec

e numer arkusza mapy.............. 4

e numer jednostki rejestrowej.G.1091

e numer dziatki................... 28

e powierzchnia dziaftki...........20347 m2 (LIII, RIlla, RIIIb, RIVa, W-LIII)
o numer ksiegi wieczystej...... SWI1K/00111749/2

Wiascicielem nieruchomosci jest AGENCJA ROZWOJU REGIONALNEGO ,,AGROREG”
SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W NOWEJ RUDZIE.

Wzmianki o wnioskach w dziale 11 — brak.

Dziat I-SP — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA — jest wolny od wpisow i wzmianek o
wnioskach.

Dziat III — PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA - jest wolny od wpisoOw i wzmianek o
wnioskach.

Dziat IV — HIPOTEKA — jest wolny od wpisow i wzmianek o wnioskach.

Odleglos¢ od Wroctawia wynosi niecale 100 km
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Dostep do drogi publicznej

Bedgca przedmiotem niniejszego ogloszenia, niezabudowana dziatka nr 28 o powierzchni 20347 m?
(AM-4, obreb 7-Stupiec), potozona w Nowej Rudzie, posiada zapewniony dojazd i dostep do drogi
publicznej. Dojazd do dziatki od ulicy Stupieckiej (droga wojewddzka nr 381), odbywa si¢ siggaczem
ulicy Stupieckiej - droga bez przejazdu stanowiaca jedynie dojazd do nieruchomosci przy niej
potozonych, zorganizowana na dziatkach nr 19/6, 16/7, 10/51 10/7.

Przedmiotowa dziatka nr 28, od strony potudniowej przylega bezposrednio do dziatek nr 16/7, 10/5 i
10/7. Dziatka nr 16/7 jest objeta ksiegg wieczysta SW2K/00016916/1. Dziatka nr 10/5 jest objeta ksiega
wieczystg SW2K/00022157/1. Dziatka nr 10/7 jest objeta ksiega wieczysta SW2K/00019949/6. Dziatki
nr 16/7, 10/5 1 10/7, sa wlasnoscig Gminy Miejskiej Nowa Ruda i stanowia droge gminng. Sposob
korzystania — dr — drogi. Dojazd do dziatki nr 16/7 odbywa si¢ przez dziatkg nr 19/6, nie bedaca droga
publiczna. Dziatka nr 19/6 jest objeta ksigga wieczysta SW2K/00026986/9. Wiascicielem dziatki jest
Waltbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna ,INVEST PARK” sp. z 0.0. W dziale III — Prawa,
Roszczenia 1 Ograniczenia, ksiggi wieczystej SW2K/00026986/9, wpisane jest migdzy innymi,
ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig — stuzebno$¢ gruntowa przechodu i

przejazdu przez dziatke nr 19/6 na rzecz wiasciciela dziatki nr 16/7.



Przeznaczenie nieruchomosci

Teren, na ktorym znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomo$¢, objety jest obowigzujagcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego Uchwalg Nr 85/I1X/19 Rady Miejskiej w
Nowej Rudzie z dnia 26 czerwca 2019 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przemystowego w rejonie ulicy Stupieckiej w Nowej Rudzie (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z dnia 3 lipca 2019 roku, poz. 4162). Zgodnie z ustaleniami wyzej powotanego planu
miejscowego, przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ w granicach obszaru oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1P-KSp/U — obiekty produkcyjne, sklady i magazyny lub parkingi z towarzyszaca

zabudowa uslugowaq.



§ 4.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P-KSp/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

b) lub parkingi;

2) przeznaczenie towarzyszace: zabudowa uslugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:

a) obiekty matej architektury;

b) dojscia i dojazdy;

c) garaze;

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

e) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — obiektow budowlanych, z wykluczeniem obiektow malej
architektury — 35 m;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,8;

b) minimalna — 0,01;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80 %;

5) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 250 m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;



7) geometria dachéw o dowolnym wyrazie architektonicznym,;

8) pokrycie dachéw spadzistych w formie dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy taczonej na rabek stojacy;

9) kolorystyka dachow spadzistych w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 5 oséb zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, skladowych i
magazynowych;

b) 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c¢) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki sa usytuowane lub na dziatce albo
jej czesci potozonej w sasiedztwie;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie: - wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu; - garazy wolno stojacych, wbudowanych w bryte budynku, wielopoziomowych i podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) pod obiekty budowlane zgodne z przeznaczeniem terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?

b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 16 m.

4. W zakresie powigzania uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewnetrznym:

1) powiazanie terenéw, w tym 1.P-KSp/U z ul. Stupiecka (DW nr 381), ktorej czgs¢ o symbolu 2.KDG
znajduje sie w granicach planu miejscowego — w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

2) powiazanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym istniejacej sieci §redniego napigcia 20
kV z uktadem zewngtrznym — w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy:

1) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej — 400 m?;

2) zakaz lokalizowania obiektow produkcji rolniczej i obstugi rolnictwa;

3) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Dodatkowe informacje

Przedmiotowa dziatka posiada ksztalt nieregularny, ale korzystny do zabudowy. Konfiguracja jest
korzystna — teren z lekkim spadkiem w kierunku potudniowo zachodnim. Dojazd do dziatki dobry,
siegaczem ulicy Stupieckiej - drogg bez przejazdu stanowigcg jedynie dojazd do nieruchomosci przy

niej potozonych. Ulica Stupiecka stanowi fragment drogi wojewodzkiej nr 381. Mozliwos$¢ przytaczenia



do sieci elektroenergetycznej, wodociagowe;j, kanalizacyjnej i gazowej po uprzedniej ich rozbudowie i

uzyskani warunkow przylaczenia.
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Atutem nieruchomosci jest jej konkurencyjnos¢ w aspekcie wymagan i uregulowan w zakresie ochrony
srodowiska zwigzanych ze zrdwnowazonym rozwojem ESG. Na nieruchomosci ani w jej bezposrednim
sgsiedztwie nie stwierdzono szkodliwych substancji, jak rowniez transformatoréw, emitentoéw gazu i
hatasu. Wada jest przebiegajaca przez teren napowietrzna linia elektroenergetyczna. Znajdujacy si¢ w
bezposrednim sgsiedztwie zaktad produkcyjny firmy Umicore Autocat Poland Sp. z 0.0. powstat w roku
2015, a w roku 2018 zostajac laureatem lokalnej nagrody ,,R6za Klodzka” w kategorii Najlepszy
Pracodawca, zostal oceniony jako firma przyjazna srodowisku. Dziatka nie jest zadrzewiona ani
zakrzaczona, jest uzytkowana rolniczo, nie jest to teren reprezentacyjny w zakresie przyrodniczym.

Nieruchomos¢ nie jest potozona na terenach okreslonych jako zalewowe czy skazone Srodowiskowo.



Ulica Shupiecka (droga wojewddzka nr 381)

TEREN
WYCENIANEJ DZIALKI

DROGA DOJAZDOWA —
SIEGACZ ULICY SLUPIECKIEJ




Przebiegajaca przez dziatke sie¢ EE



