Zalacznik nr 1
Opis nieruchomosci
Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem niniejszego przetargu, sklada si¢ z gruntu dziesig¢ciu
dziatek ewidencyjnych nr 334/14, 334/15, 334/18, 334/19, 334/20, 334/21, 334/22, 334/23,
334/24 i 334/25 o lacznej powierzchni 2297 m?, AM-19, obreb 3-Nowa Ruda. Nieruchomo$¢
potozona jest na terenie uzbrojonym w sieci: elektroenergetyczng, wodociaggowa, kanalizacyjng
i gazowg. Konfiguracja zroznicowana — teren o znacznych spadkach w kierunkach zachodnim

1 polnocnym.

i/\/\—\\ Zespét garazy

Budynek warsztatowo-biurowy Dz.
nr334/22

Droga wewnetrzna
Dz. Nr 334/23

\ i

Parking Dz. 334/14, 334/15

Budynek produkcyjno-biurowy Dz. nr
334/24

Dziatki nr 334/18, 334/19, 334/20, 334/21, 334/22, 334/23, 334/24 1 334/25 o tacznej powierzchni 1952
m?, stanowig zwarty kompleks gruntow, zabudowany budynkami niemieszkalnymi: [1] budynek
produkcyjno-biurowy, [2] budynek warsztatowo-biurowy oraz [3] zespot garazy. Dziatka nr 334/24 o
powierzchni 1013 m2 jest zabudowana budynkiem produkcyjno-biurowym, trzykondygnacyjnym,
czeSciowo podpiwniczonym. Dziatka nr 334/22 o powierzchni 160 m? jest zabudowana budynkiem
warsztatowo-biurowym, dwukondygnacyjnym, niepodpiwniczonym. Dziatki nr 334/18 o powierzchni
21 m?, 334/19 o powierzchni 21 m?, 334/20 o powierzchni 21 m? i 334/21 o powierzchni 24 m?, sg
zabudowane garazami. Dziatka nr 334/25 o powierzchni 20 m? jest zabudowana fundamentem pod
garaz. Dziatka nr 334/23 o powierzchni 672 m?, stanowi droge wewnetrzng umozliwiajaca dojazd do

wyzej opisanych budynkoéw. Droga wewngetrzna posiada czeSciowo nawierzchni¢ betonowa (zjazd z



ulicy Ciemnej), czgSciowo nawierzchni¢ gruntowa. Teren wolny od zabudowy kubaturowej posiada
czesciowo utwardzenia w postaci chodnikow i parkingdow przed budynkiem produkcyjno-biurowym (od
strony ulicy Ciemnej). Dziatki nr 334/14 o powierzchni 186 m? i nr 334/15 o powierzchni 159 m?, nie
przylegaja do terenu zabudowanego, znajduja si¢ w odlegtosci ok. 50 m na zachdd, a dojazd do nich
prowadzi ulica Ciemna. Dziatki te s3 wykorzystywane jako parking.

Dziatki nr 334/14 i nr 334/15 nie przylegaja do siebie — naturalng granicg pomiedzy nimi stanowi dziatka
nr 334/10 zabudowana stacja transformatorowa. Dziatki nr 334/14 i1 334/15 w wiekszosci posiadaja
nawierzchnie utwardzone asfaltem, czg¢$ciowo stanowia teren zielony — trawnik. Dojazd zaréwno do
dziatki nr 334/23 stanowiacej droge wewnetrzna, jak 1 do parkingu na dziatkach nr 334/14 i nr 334/15

zapewniony jest drogg publiczng — ulicag Ciemng w granicach dziatki nr 338.

[1] BUDYNEK PRODUKCYJNO-BIUROWY
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Przedmiotowy budynek to obiekt wybudowany w roku 1898 jako fabryka zaluzji. Budynek nie
jest jednostkowo wpisany do rejestru zabytkow, ale figuruje w wykazie zabytkéw miasta Nowa
Ruda i jest opisany w nim w sposéb nastepujacy:

Miejscowosé: Nowa Ruda

Gmina: Nowa Ruda

Powiat: Klodzko



Rodzaj obiektu: Dom mieszkalny

Obiekt, adres: Dawna fabryka zaluzji Klemta i Geyera,
obecnie dom mieszkalny

Ulica: Armii Krajowej

Numer: 15

Datowanie obiektu: k. XIX

Budynek w zabudowie jednostronnie zwartej, czgsciowo podpiwniczony o zréznicowanej bryle i ilosci
kondygnacji, sktadajacy si¢ z trzech czgsci, funkcjonalnie potaczonych i tworzacych jeden obiekt,
przykryty dachami ptaskimi. Niepodpiwniczona jest czg$¢ s$rodkowa budynku. Ze wzgledu na
zroéznicowanie terenu i wystgpujace spadki wokot budynku, podpiwniczenie czeséci frontowej, stanowi
od strony ulicy Armii Krajowej sutereng. W tej cze$ci budynku znajduja si¢ lokale uzytkowe z

bezposrednim wejsciem z ulicy Armii Krajoweyj.

Wejscia do lokali z ulicy Armii Krajowej




Powierzchnia zabudowy - 690 m? (wg danych z kartoteki budynkow)

Powierzchnia uzytkowa - 1683,8 m? (wg danych z ksigzki obiektu nr 153/98)
Kubatura - 8610 m® (wg danych z ksigzki obiektu nr 153/98)
% wynaje¢tej powierzchni uzytkowej — 83%

W budynku znajduja si¢ pomieszczenia produkcyjne, magazynowe, kotlownia oraz pomieszczenia
biurowe i zaplecza socjalnego. Kottownia w budynku produkcyjno-biurowym stanowi zrodto ciepta
rowniez dla budynku warsztatowo-biurowego na dziatce nr 334/22. Budynek skomunikowany jest
dwoma klatkami schodowymi. W budynku znajduje si¢ dzwig towarowo-osobowy, ktory (wg. o§w.
Zamawiajacego) jest sprawny, ale aktualnie wyltaczony z eksploatacji. Dzwig wymaga obstugi od
wewnatrz przez osob¢ z uprawnieniami. Budynek o zrdéznicowanym standardzie poszczegoélnych

pomieszczen. Fundamenty ceglane i betonowe. Sciany murowane z cegly gr. 38cm, 51cm, 65¢m oraz



czgsciowo z kamienia. Stropy mieszane, drewniane i ognioodporne (ceramiczne i betonowe). Schody
ognioodporne kamienne. Dach drewniany kryty papa na pelnym deskowaniu. Stolarka okienna
drewniana i pcv. Okna na parterze cze¢Sciowo okratowane. Stolarka drzwiowa wewnetrzna typowa
ptytowa i plycinowa, czgsciowo drzwi stalowe. Posadzki cementowe i z ptytek ceramicznych w czgsci
produkcyjnej, w czgéci biurowo-socjalnej plytki ceramiczne, panele, wykladziny dywanowe i pcv.
Oktadziny 1 wyprawy wewnetrzne $cian i stropow: tynki cementowo-wapienne kat. I1I, oktadziny z
ptytek ceramicznych, gtadzie gipsowe, oktadziny z plyt-gipsowo-kartonowych, oktadziny z paneli
$ciennych, sufity podwieszane. Elewacje otynkowane z nielicznym detalem architektonicznym.

Budynek wyposazony w instalacje: elektryczng, wodociagowa, kanalizacyjng, gazowa, odgromowa,
hydrantowa, centralnego ogrzewania z kottowni w budynku. Instalacja gazowa tylko dla potrzeb
kottowni. Kottownia wyposazona jest w dwa kotly, jeden gazowy (gtéwny) oraz olejowy (alternatywa).
Kotly Radan ze sterowaniem Viessmann, kazdy o mocy 172 kW. Kotty z roku 2005. W pomieszczeniu

obok kotlowni znajduje si¢ zbiornik oleju opalowego o pojemnosci 8000 litrow. Stan techniczny

budynku $redni. Budynek pomimo zaawansowanego wieku, jest w stanie techniczno-uzytkowym

umozliwiajacym jego uzytkowanie. Gospodarka remontowo-zapobiegawcza prowadzona na poziomie

zadowalajacym. Budynek wykorzystywany zgodnie z jego przeznaczeniem.

Elewacja poludniowo-zachodnia
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CZESC BIUROWO-SOCJALNA
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CZESC PRODUKCYJNA




[2] BUDYNEK WARSZTATOWO-BIUROWY (dawniej suszarnia)
Budynek w zabudowie jednostronnie zwartej, od strony poinocnej przylegajacy do zespolu garazy.
Budynek niepodpiwniczony, posiada dwie kondygnacje nadziemne i jest przykryty dachem ptaskim. Na

parterze znajduje si¢ garaz oraz dwa pomieszczenia warsztatowe. Na pietrze znajdujg si¢ dwa

pomieszczenia biurowe.




Powierzchnia zabudowy - 131 m? (wg danych z kartoteki budynkow)
Powierzchnia uzytkowa - 224,70 m? (wg danych z ksigzki obiektu nr 151/98)
Kubatura - 839 m* (wg danych z ksigzki obiektu nr 151/98)

% wynajetej powierzchni uzytkowej — 100%

Fundamenty betonowe i z kamienia. Sciany murowane z cegly pelnej gr. 25cm i 38cm. Stropy nad
parterem mieszane, drewniane i ognioodporne ceramiczne. Nad pigtrem stropodach drewniany
ocieplony. Dach plaski jednospadowy, drewniany, pokryty papg na pelnym deskowaniu. Schody
drewniane jednobiegowe. Stolarka okienna drewniana i1 pcv, cze$ciowo okratowana. Posadzki
cementowe, z plytek ceramicznych, z paneli podtogowych, z wykladzin podlogowych. Elewacje
otynkowane tynkiem strukturalnym (kornik) na warstwie docieplenia $cian zewnetrznych.

Budynek wyposazony w instalacje: elektryczna, wodociaggowa, kanalizacyjng, odgromowa. Ogrzewanie
centralne zasilane z kottowni gazowej w budynku produkcyjno-biurowym. Stan techniczny budynku
$redni. Brak danych dot. roku budowy. Przypuszczalnie budynek pochodzi z lat 50-tych ubiegtego
wieku. Gospodarka remontowo-zapobiegawcza prowadzona na poziomie zadowalajacym. Budynek

wykorzystywany zgodnie z jego przeznaczeniem.

[3] ZESPOL. GARAZOWY

Na dziatkach nr 334/18, 334/19, 334/20 1 334/21 znajduja si¢ 4 garaze jednostanowiskowe w zabudowie
szeregowej o acznej powierzchni zabudowy 87 m? Sciany murowane z pustakéw zuzlobetonowych.
Stropodach masywny zelbetowy, pokryty papa. Bramy dwuskrzydtowe deskowe (2 szt.) i stalowe (2
szt.). Na dziatce nr 334/25 znajduja si¢ fundamenty pod pigty garaz. Grunt pod budowe piatego garazu
zostal wynajety Przyjeto powierzchnie uzytkowa 0,85 x 87 = 74m?.



