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Interpretacja indywidualna
— stanowisko w czesci nieprawidtowe/w czesci prawidtowe

Szanowni Panstwo,

stwierdzam, ze Panistwa stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego zdarzenia
przysztego w podatku od towaréw i ustug w zakresie:

— mozliwosci zastosowania zwolnienia od podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 lub
pkt 10a ustawy dla sprzedazy niezabudowanych dziatek nr 334/14, 334/15i 334/25 — jest
nieprawidiowe,

— mozliwosci zastosowania zwolnienia od podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 lub
pkt 10a ustawy dla sprzedazy zabudowanych dziatek nr 334/22 i 334/24 — jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

21 lutego 2025 r. wptynat Paristwa wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy
ustalenia, czy sprzedaz nieruchomosci obejmujacej dziatki ewidencyjne nr 334/14, 334/15, 334/18,
334/19, 334/20, 334/21, 334/22, 334/24, 334/25 i 334/23 bedzie opodatkowana podatkiem VAT
wedtug stawki 23%, czy tez istnieje mozliwos¢ zastosowania zwolnienia od podatku VAT na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 lub pkt 10a ustawy.

Uzupetnili go Paristwo — w odpowiedzi na wezwanie — pismem z 14 marca 2025 r.
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Tres¢ wniosku jest nastepujaca:
Opis zdarzenia przysztego

Przedmiotem planowanej transakcji jest sprzedaz nieruchomosci potozonej w Nowej Rudzie przy
ulicy Armii Krajowej 15, obejmujgcej nastepujgce dziatki ewidencyjne: 334/14, 334/15, 334/18,
334/19, 334/20, 334/21, 334/22, 334/24, 334/25 o tacznej powierzchni 1625 m? oraz dziatke nr
334/23 o powierzchni 672 m?. Nieruchomos¢ ta jest wykorzystywana na cele komercyjne i znajduje
sie na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Planowana sprzedaz odbedzie sie w formie przetargu ofertowego, zgodnie z regulaminem sprzedazy
nieruchomosci obowigzujgcym w ARR ,,AGROREG” S.A.

Uzupetnienie opisu zdarzenia przysztego

W nadestanym uzupetnieniu do wniosku wskazali Paistwo, odnoszac sie odrebnie do kazdej ze
sprzedawanych dziatek:

1. dziatka nr 334/14 - data nabycia 2 listopada 1998 r., tytut prawny Akt Notarialny Repertorium A
nr 5788/98 z 2 listopada 1998 r. - umowa przeniesienia wtasnosci wktad niepieniezny - aport,
emisja akcji serii C. Dziatka niezabudowana, objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terendw dla istniejgcej w przewadze
Srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug centrotwdrczych. Nie byta i nie
jest wykorzystywana do czynnosci wytgcznie zwolnionych od podatku VAT w catym okresie
posiadania. Ze wzgledu na odlegty czas od dnia przeniesienia wtasnosci Spétka nie jest w
posiadaniu dokumentdéw ksiegowych potwierdzajgcych transakcje opodatkowang podatkiem
VAT.

2. dziatka nr 334/15 - data nabycia 2 listopada 1998 r., tytut prawny Akt Notarialny Repertorium A
nr 5788/98 z 2 listopada 1998 r. - umowa przeniesienia wtasnosci wktad niepieniezny - aport,
emisja akgcji serii C. Dziatka niezabudowana, objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenéw dla istniejgcej w przewadze
Srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i ustug centrotwdrczych. Nie byta i nie
jest wykorzystywana do czynnosci wytgcznie zwolnionych od podatku VAT w catym okresie
posiadania. Ze wzgledu na odlegty czas od dnia przeniesienia wtasnosci Spétka nie jest w
posiadaniu dokumentdow ksiegowych potwierdzajgcych transakcje opodatkowang podatkiem
VAT.

3. dziatka nr 334/18 - data nabycia 2 listopada 1998 r., tytut prawny Akt Notarialny Repertorium A
nr 5788/98 z 2 listopada 1998 r. - umowa przeniesienia wtasnosci wktad niepieniezny - aport,
emisja akcji serii C. Dziatka zostata zabudowana przez dzierzawce garazem oddanym do
uzytkowania w 1999 r. Nie byta i nie jest wykorzystywana do czynnosci wytgcznie zwolnionych
od podatku VAT w catym okresie posiadania. Ze wzgledu na odlegty czas od dnia przeniesienia
wiasnosci Spotka nie jest w posiadaniu dokumentéw ksiegowych potwierdzajgcych transakcje
opodatkowang podatkiem VAT.

4. dziatka nr 334/19 - data nabycia 2 listopada 1998 r., tytut prawny Akt Notarialny Repertorium A

2/12



nr 5788/98 z 2 listopada 1998 r. - umowa przeniesienia wtasnosci wktad niepieniezny - aport,
emisja akgcji serii C. Dziatka zabudowana przez dzierzawce garazem oddanym do uzytkowania w
1999 r. Nie bytfa i nie jest wykorzystywana do czynnosci wytgcznie zwolnionych od podatku VAT
w catym okresie posiadania. Ze wzgledu na odlegty czas od dnia przeniesienia wtasnosci Spétka
nie jest w posiadaniu dokumentéw ksiegowych potwierdzajgcych transakcje opodatkowang
podatkiem VAT.

. dziatka nr 334/20 - data nabycia 2 listopada 1998 r., tytut prawny Akt Notarialny Repertorium A
nr 5788/98 z 2 listopada 1998 r. - umowa przeniesienia wtasnosci wktad niepieniezny - aport,
emisja akcji serii C. Dziatka zabudowana przez dzierzawce garazem oddanym do uzytkowania w
1999 r. Nie byta i nie jest wykorzystywana do czynnosci wytgcznie zwolnionych od podatku VAT
w catym okresie posiadania. Ze wzgledu na odlegty czas od dnia przeniesienia wtasnosci Spétka
nie jest w posiadaniu dokumentdéw ksiegowych potwierdzajgcych transakcje opodatkowana
podatkiem VAT.

. dziatka nr 334/21 - data nabycia 2 listopada 1998 r., tytut prawny Akt Notarialny Repertorium A
nr 5788/98 z 2 listopada 1998 r. - umowa przeniesienia wtasnosci wktad niepieniezny - aport,
emisja akcji serii C. Dziatka zabudowana przez dzierzawce garazem oddanym do uzytkowania w
1999 r. Nie byfa i nie jest wykorzystywana do czynnosci wytgcznie zwolnionych od podatku VAT
w catym okresie ich posiadania. Ze wzgledu na odlegty czas od dnia przeniesienia wtasnosci
Spodtka nie jest w posiadaniu dokumentéw ksiegowych potwierdzajgcych transakcje
opodatkowang podatkiem VAT.

. dziatka nr 334/22 - data nabycia 2 listopada 1998 r., tytut prawny Akt Notarialny Repertorium A
nr 5788/98 z 2 listopada 1998 r. - umowa przeniesienia wtasnosci wktad niepieniezny - aport,
emisja akcji serii C. W chwili nabycia byfta zabudowana - budynek, oddany do uzytkowania w
1998 r. Pomieszczenia znajdujace sie w budynku przeznaczone pod dziatalnos¢ komercyjng
(wynajem), opodatkowang podatkiem VAT. W ciggu ostatnich 2 lat przed planowang sprzedazg
nie poniesiono wydatkéw na ulepszenie stanowigcych co najmniej 30% wartosci poczatkowej
budynku. Ze wzgledu na odlegty czas od dnia przeniesienia wtasnosci Spétka nie jest w
posiadaniu dokumentdéw ksiegowych potwierdzajgcych transakcje opodatkowang podatkiem
VAT.

. dziatka nr 334/24 - data nabycia 2 listopada 1998 r., tytut prawny Akt Notarialny Repertorium A
nr 5788/98 z 2 listopada 1998 r. - umowa przeniesienia wtasnosci wktad niepieniezny - aport,
emisja akcji serii C. W chwili nabycia byta zabudowana - budynki, oddane do uzytkowania w
1998 r. Pomieszczenia znajdujace sie w budynku przeznaczone pod dziatalnos¢ komercyjng
(wynajem), opodatkowang podatkiem VAT. W ciggu ostatnich 2 lat przed planowang sprzedazg
nie poniesiono wydatkdéw na ulepszenie stanowigcych co najmniej 30% wartosci poczgtkowej
budynku. Ze wzgledu na odlegty czas od dnia przeniesienia wtasnosci Spétka nie jest w
posiadaniu dokumentdow ksiegowych potwierdzajgcych transakcje opodatkowang podatkiem
VAT.

. dziatka nr 334/25 - data nabycia 2 listopada 1998 r., tytut prawny Akt Notarialny Repertorium A
nr 5788/98 z 2 listopada 1998 r. - umowa przeniesienia wtasnosci wktad niepieniezny - aport,
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emisja akcji serii C. Dziatka niezabudowana, objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenéw dla istniejgcej w przewadze
sSrédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug centrotwdrczych. Nie byta i nie
jest wykorzystywana do czynnosci wytgcznie zwolnionych od podatku VAT w catym okresie ich
posiadania. Ze wzgledu na odlegty czas od dnia przeniesienia wtasnosci Spotka nie jest w
posiadaniu dokumentéw ksiegowych potwierdzajgcych transakcje opodatkowang podatkiem
VAT.

10. dziatka nr 334/23 - data nabycia 2 listopada 1998 r., tytut prawny Akt Notarialny Repertorium A
nr 5788/98 z 2 listopada 1998 r. - umowa przeniesienia wtasnosci wktad niepieniezny - aport,
emisja akcji serii C, droga. Ze wzgledu na odlegty czas od dnia przeniesienia wtasnosci Spotka nie
jest w posiadaniu dokumentéw ksiegowych potwierdzajgcych transakcje opodatkowang
podatkiem VAT.

Pytanie

Czy planowana sprzedaz opisanej powyzej nieruchomosci podlega opodatkowaniu podatkiem od
towarow i ustug (VAT) wedtug stawki 23%, czy moze istnieje mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia od
podatku na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 lub pkt 10a ustawy o podatku od towardéw i ustug (t. j.

Dz. U.z 2024 r. poz. 361) (zwana dalej: ustawg o VAT)?

Panistwa stanowisko w sprawie

Whioskodawca stoi na stanowisku, ze sprzedaz przedmiotowe]j nieruchomosci nie powinna by¢
opodatkowana podstawowg stawka VAT w wysokosci 23%, poniewaz nieruchomos¢ jest
wykorzystywana na cele komercyjne i wynajmowana na podstawie umoéw cywilnoprawnych.
Whioskodawca nie korzystat dotychczas z prawa do zwolnienia od VAT dla tej nieruchomosci.

Jednoczesnie wnioskodawca prosi o potwierdzenie, czy ewentualnie mogg byé spetnione przestanki
do skorzystania ze zwolnienia z VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 lub 10a ustawy o VAT.

W odniesieniu do art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy o VAT, wnioskodawca pragnie uzyskac¢ potwierdzenie,
czy moze skorzystac ze zwolnienia, jesli spetnione zostang ponizsze warunki:

1. Nieruchomos¢ nie jest sprzedawana w ramach pierwszego zasiedlenia ani w okresie krétszym niz
dwa lata od tego zasiedlenia. Pierwsze zasiedlenie, zgodnie z definicjg ustawowa, oznacza
oddanie nieruchomosci do uzytkowania w ramach czynnosci podlegajgcej opodatkowaniu, np.
wynajmu lub sprzedazy.

2. W przypadku, gdy nieruchomos¢ podlegata znaczagcym ulepszeniom przekraczajacym 30% jej
wartosci poczatkowej, musi mingé co najmniej dwa lata od momentu zakoniczenia tych ulepszen

oraz jej wykorzystywania w ramach czynnosci opodatkowanych.

Wzigwszy pod uwage powyzsze warunki, wnioskodawca prosi o wyjasnienie, czy dane dotyczgce
uzytkowania i ulepszen nieruchomosci pozwalajg na skorzystanie z omawianego zwolnienia.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawili Panstwo we wniosku w zakresie:
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— mozliwosci zastosowania zwolnienia od podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 lub
pkt 10a ustawy dla sprzedazy niezabudowanych dziatek nr 334/14, 334/15i 334/25 — jest
nieprawidtowe,

— mozliwosci zastosowania zwolnienia od podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 lub
pkt 10a ustawy dla sprzedazy zabudowanych dziatek nr 334/22 i 334/24 — jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (t. j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 361 ze zm.), zwanej dalej ,,ustawg”:

Opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ustug (...) podlegajg odptatna dostawa towardow i odptatne
Swiadczenie ustug na terytorium kraju.

Stosownie do art. 7 ust. 1 ustawy:

Przez dostawe towardw, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1, rozumie sie przeniesienie prawa do

rozporzadzania towarami jak wtasciciel (...).
Na podstawie art. 2 pkt 6 ustawy:

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o towarach - rozumie sie przez to rzeczy oraz ich czesci, a takze
wszelkie postacie energii.

Zgodnie z art. 2 pkt 22 ustawy:

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o sprzedazy - rozumie sie przez to odptatng dostawe towardéw i
odpfatne $wiadczenie ustug na terytorium kraju, eksport towaréw oraz wewnatrzwspolnotowg dostawe

towarow.

Na podstawie definicji zawartej w art. 2 pkt 6 ustawy, zbycie nieruchomosci traktowane jest jako
czynnos¢ odptatnej dostawy towardw, o ktdrej stanowi art. 7 ust. 1 ustawy, podlegajacej
opodatkowaniu na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy.

Nie kazda czynnos¢ stanowigca dostawe towardéw w rozumieniu art. 7 ust. 1 ustawy podlega
opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ustug. Aby dana czynnos¢ — stanowigca dostawe towardow
lub $wiadczenie ustug w rozumieniu ustawy — byta opodatkowana tym podatkiem musi by¢
wykonana przez podmiot, ktéry w zwigzku z jej wykonaniem jest podatnikiem podatku od towardéw i
ustug. Istotnym dla okreslenia, ze w odniesieniu do konkretnej dostawy, mamy do czynienia z
podatnikiem podatku VAT jest stwierdzenie, ze prowadzi on dziatalnos$¢ gospodarczg w rozumieniu
przepisdw ustawy.

Na mocy art. 15 ust. 1 ustawy:

Podatnikami sg osoby prawne, jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej oraz osoby
fizyczne, wykonujgce samodzielnie dziatalnos$¢ gospodarczg, o ktérej mowa w ust. 2, bez wzgledu na cel
lub rezultat takiej dziatalnosci.

Stosownie do art. 15 ust. 2 ustawy:

Dziatalnos¢ gospodarcza obejmuje wszelka dziatalnos¢ producentow, handlowcow lub ustugodawcow, w

tym podmiotdw pozyskujgcych zasoby naturalne oraz rolnikéw, a takze dziatalnos$é¢ oséb wykonujacych
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wolne zawody. Dziatalnos$¢ gospodarcza obejmuje w szczegdlnosci czynnosci polegajgce na
wykorzystywaniu towardw lub wartosci niematerialnych i prawnych w sposéb ciagty dla celow
zarobkowych.

Z opisu sprawy wynika, ze planujg Painstwo sprzedaz nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatek nr
334/14, 334/15, 334/18, 334/19, 334/20, 334/21, 334/22, 334/24, 334/25 o tacznej powierzchni
1625 m? oraz dziatki nr 334/23 o powierzchni 672 m?. Nieruchomo$¢ ta jest wykorzystywana na cele
komercyjne.

Zgodnie z Panstwa wskazaniem, powyzsze dziatki nabyli Paistwo 2 listopada 1998 r. na mocy Aktu
notarialnego — umowa przeniesienia wtasnosci wktad niepieniezny — aport. Ze wzgledu na odlegty
czas od dnia przeniesienia wtasnosci, nie sg Paiistwo w posiadaniu dokumentéw ksiegowych
potwierdzajgcych transakcje opodatkowang podatkiem VAT.

Dziatki nr 334/14, 334/15 i 334/25 sg dziatkami niezabudowanymi i sg objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenéw dla
istniejgcej w przewadze srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
centrotworczych.

Dziatki nr 334/22 i 334/24 byty w chwili nabycia zabudowane budynkami oddanymi do uzytkowania
w 1998 r. W ciggu ostatnich 2 lat przed planowang sprzedazg nie poniesli Paristwo wydatkow na
ulepszenie stanowigcych co najmniej 30% wartosci poczgtkowej ww. budynkdéw.

Paristwa watpliwosci dotyczg miedzy innymi ustalenia, czy sprzedaz nieruchomosci sktadajacej sie z
ww. dziatek bedzie opodatkowana podatkiem od towardéw i ustug, czy tez bedzie mogta korzystaé ze
zwolnienia od tego podatku na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 lub pkt 10a ustawy.

Jak wynika z wniosku, sprzedawana nieruchomo$¢ stanowi mienie spotki akcyjnej. Majatek spotki
kapitatowej zawsze bedzie wykazywat bezposredni zwigzek z prowadzong przez nig dziatalnoscig
gospodarczg jako nabyty na skutek Swiadomego dziatania organdw spétki w okresie jej istnienia i
wiasnie z zamiarem wykorzystania go do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej spotki. Zgodnie z

Panistwa wskazaniem, wykorzystywali Panstwo nieruchomos¢ na cele komercyjne.

Zatem w opisanej sytuacji sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci bedzie nastepowaé w ramach
dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, a Paiistwo w odniesieniu do tej
transakcji wystgpig w charakterze podatnika w rozumieniu art. 15 ust. 1 ustawy.

Tym samym, sprzedaz przez Paristwa ww. nieruchomosci bedzie stanowié¢ dostawe towaréw, o ktorej
mowa w art. 7 ust. 1 ustawy, podlegajgcg opodatkowaniu podatkiem od towardw i ustug zgodnie z
art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy.

Wykonywana czynnos¢, ktéra podlega opodatkowaniu podatkiem od towardw i ustug, moze
korzystac ze zwolnienia od tego podatku albo moze by¢ opodatkowana tym podatkiem.

Zastosowanie zwolnienia od podatku, jako odstepstwo od zasady powszechnosci i réwnosci
opodatkowania, mozliwe jest jedynie w przypadku wykonywania czynnosci Scisle okre$lonych w
ustawie oraz w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie jej upowaznienia. Zakres i zasady
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zwolnienia od podatku od towardéw i ustug dostawy towardow lub swiadczenia ustug zostaty okreslone
m.in. w art. 43 ustawy.

Kwestie zwolnienia dostawy niezabudowanych gruntéw reguluje art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy, zgodnie
z ktérym:

Zwalnia sie od podatku dostawe terendéw niezabudowanych innych niz tereny budowlane.

Stosownie do art. 2 pkt 33 ustawy:

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o terenach budowlanych - rozumie sie przez to grunty
przeznaczone pod zabudowe zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a w
przypadku braku takiego planu - zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktorych mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwolnienie od podatku, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy, obejmuje zbycie
nieruchomosci niezabudowanych (gruntéw) wytgcznie w sytuacji, gdy nie sg one przeznaczone pod
zabudowe. Elementem, ktéry determinuje mozliwos¢é skorzystania z ww. zwolnienia od podatku VAT
przy zbyciu gruntéw jest przeznaczenie gruntu na cele inne niz budowlane. O tym, ze dany teren jest
terenem budowlanym przesgdzajg zapisy w planie zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o
warunkach zabudowy.

Stosownie do wyroku Trybunatu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej z 28 marca 1996 r. w sprawie
C-468/93 Gemeente Emmen — ,teren budowlany” oznacza kazdy nieuzbrojony lub uzbrojony teren
uznany przez panstwa cztonkowskie za teren z przeznaczeniem pod zabudowe. Zatem, takze w
Swietle orzeczen Trybunatu Sprawiedliwosci, za teren budowlany uznaé¢ mozna jedynie taki, ktory
regulacjami prawa krajowego zostat przeznaczony pod zabudowe.

Z kolei dla sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkami, budowlami lub ich cze$ciami
ustawodawca przewidziat mozliwos$¢ zwolnienia od podatku w oparciu o przepis art. 43 ust. 1 pkt 10 i
art. 43 ust. 1 pkt 10a ustawy.

Stosownie do tresci art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy:
Zwalnia sie od podatku dostawe budynkéw, budowli lub ich czesci, z wyjgtkiem gdy:
a) dostawa jest dokonywana w ramach pierwszego zasiedlenia lub przed nim,

b) pomiedzy pierwszym zasiedleniem a dostawg budynku, budowli lub ich czesci uptynat okres krotszy

niz 2 lata.

Jak wynika z powyzszych uregulowan, zwolnienie wynikajgce z art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy stosuje sie
w odniesieniu do dostawy catosci lub czesci budynkdw, budowli, jezeli w stosunku do nich powstato
pierwsze zasiedlenie, przy czym okres pomiedzy pierwszym zasiedleniem, a dostawg nie jest krotszy
niz 2 lata. Wykluczenie z tego zwolnienia nastepuje w sytuacjach, gdy dostawa jest dokonywana w
ramach pierwszego zasiedlenia lub przed nim oraz w sytuacji, gdy od momentu pierwszego
zasiedlenia do chwili sprzedazy nie minety co najmniej 2 lata.

Zatem dla ustalenia zasad opodatkowania dostawy budynkdéw, budowli lub ich czesci kluczowym jest
ustalenie, kiedy nastgpito pierwsze zasiedlenie i jaki uptynat okres od tego momentu.

Zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy:
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llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o pierwszym zasiedleniu rozumie sie przez to oddanie do
uzytkowania pierwszemu nabywcy lub uzytkownikowi lub rozpoczecie uzytkowania na potrzeby wtasne
budynkdw, budowli lub ich czesci, po ich:

a) wybudowaniu lub

b) ulepszeniu, jezeli wydatki poniesione na ulepszenie, w rozumieniu przepiséw o podatku

dochodowym, stanowity co najmniej 30% wartosci poczgtkowe].

Pierwszym zasiedleniem jest pierwsze zajecie budynku, budowli lub ich czesci do uzywania. Zatem,
aby mozna byto méwié o pierwszym zasiedleniu, musi dojs¢ do zajecia budynku, budowli lub ich
czesci, ich uzywania, w tym na potrzeby wtasne. Pierwsze zasiedlenie budynku, budowli lub ich czesci
ma wiec miejsce zaréwno w sytuacji, w ktérej po wybudowaniu budynek, budowle lub ich czesci
oddano w najem, jak i w przypadku wykorzystywania budynku, budowli lub ich czesci na potrzeby
wtasnej dziatalnosci gospodarczej podatnika czy tez potrzeby wtasne osoby fizycznej — bowiem w
obydwu przypadkach dochodzi do korzystania z budynku, budowli lub ich czesci.

W przypadku nieruchomosci niespetniajacych przestanek do zwolnienia od podatku na podstawie
powotanego wyzej przepisu art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy, ustawodawca umozliwia podatnikom — po
spetnieniu okreslonych warunkéw — skorzystanie ze zwolnienia wskazanego w pkt 10a tego przepisu.

W mysl art. 43 ust. 1 pkt 10a ustawy:

Zwalnia sie od podatku dostawe budynkdw, budowli lub ich czesci nieobjetg zwolnieniem, o ktérym

mowa w pkt 10, pod warunkiem, ze:

a) w stosunku do tych obiektow nie przystugiwato dokonujgcemu ich dostawy prawo do obnizenia
kwoty podatku naleznego o kwote podatku naliczonego,

b) dokonujacy ich dostawy nie ponosit wydatkdw na ich ulepszenie, w stosunku do ktérych miat prawo
do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote podatku naliczonego, a jezeli ponosit takie wydatki,

to byly one nizsze niz 30% wartosci poczatkowej tych obiektow.

Z powotanych wyzej przepisdw wynika, ze jezeli dostawa budynkdéw, budowli lub ich czesci bedzie
mogta korzystac ze zwolnienia z art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy, wéwczas badanie przestanek
wynikajgcych z przepisu art. 43 ust. 1 pkt 10a stanie sie bezzasadne.

W tym miejscu nalezy wskaza¢, ze dla dostawy nieruchomosci, ktdre nie spetniajg przestanek do
objecia ich zwolnieniem od podatku na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 9, pkt 10 lub pkt 10a ustawy,
ustawodawca przewidziat mozliwos¢ zastosowania zwolnienia od podatku na podstawie art. 43 ust. 1
pkt 2 ustawy.

Stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 2 ustawy:

Zwalnia sie od podatku dostawe towardw wykorzystywanych wytgcznie na cele dziatalnosci zwolnionej
od podatku, jezeli z tytutu nabycia, importu lub wytworzenia tych towaréw nie przystugiwato

dokonujgcemu ich dostawy prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote podatku naliczonego

Dla zastosowania zwolnienia od podatku VAT, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 pkt 2 ustawy, dla
dostawy towardw (w tym nieruchomosci), spetnione muszg by¢ tacznie dwa warunki wskazane w tym
przepisie, tj.:
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— towary od momentu ich nabycia do momentu ich zbycia muszg stuzy¢ wytacznie dziatalnosci
zwolnionej, w zadnym momencie ich posiadania nie mozna zmienic ich przeznaczenia oraz
sposobu wykorzystywania,

— brak prawa do odliczenia podatku VAT naliczonego przy nabyciu (imporcie, wytworzeniu) tych
towardw.

Niespetnienie jednego z powyzszych warunkéw daje podstawe do wytgczenia dostawy towarow ze
zwolnienia od podatku VAT przewidzianego w ww. art. 43 ust. 1 pkt 2 ustawy.

Kwestie opodatkowania dostawy gruntu, na ktérym posadowione zostaty budynki lub budowle
rozstrzyga art. 29a ust. 8 ustawy, w mysl| ktérego:

W przypadku dostawy budynkéw lub budowli trwale z gruntem zwigzanych albo czesci takich budynkow
lub budowli z podstawy opodatkowania nie wyodrebnia sie wartosci gruntu.

Co do zasady zatem, grunt bedacy przedmiotem dostawy podlega opodatkowaniu wedtug takiej
stawki podatku od towardw i ustug, jakg opodatkowane sg budynki, budowle lub ich czesci na nim
posadowione. Oznacza to, ze grunt dzieli w VAT los podatkowy obiektdw, ktére sie na nim znajduja.
Zatem w sytuacji, kiedy budynki, budowle lub ich czesci korzystajg ze zwolnienia od podatku VAT,
rowniez sprzedaz gruntu korzysta ze zwolnienia od podatku VAT.

Wskazali Paristwo, ze dziatki nr 334/14, 334/15 i 334/25 s3 niezabudowane i sg objete miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenéw dla
istniejgcej w przewadze srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
centrotwodrczych.

Do sprzedazy ww. dziatek niezabudowanych nie znajdg zastosowania powotane przez Panstwa
przepisy art. 43 ust. 1 pkt 10 oraz pkt 10a ustawy, poniewaz dostawa budynkdéw i budowli lub ich
czesci nie bedzie miafta miejsca.

Dostawa niezabudowanych dziatek nr 334/14, 334/15 i 334/25 nie bedzie réwniez objeta
zwolnieniem od podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy, poniewaz dziatki te stanowig
tereny budowlane zdefiniowane w art. 2 pkt 33 ustawy.

Skoro nie zaistniaty przestanki umozliwiajgce zastosowanie zwolnienia z art. 43 ust. 1 pkt 9, 10i 10a
ustawy, nalezy przeanalizowac¢ mozliwo$é zwolnienia dostawy dziatek niezabudowanych w oparciu o
art. 43 ust. 1 pkt 2 ustawy.

Jak wskazali Paristwo w opisie sprawy, dziatki niezabudowane nr 334/14, 334/15 i 334/25 nie byty i
nie sg wykorzystywane do czynnosci wytgcznie zwolnionych od podatku VAT w catym okresie ich
posiadania. Zatem, w sprawie nie bedzie miato miejsca zwolnienie z opodatkowania na podstawie
art. 43 ust. 1 pkt 2 ustawy, poniewaz nie zostat spetniony jeden z warunkdw przedstawiony w tym
przepisie.

Z powyzszego wynika, ze sprzedaz przez Panstwa niezabudowanych dziatek nr 334/14, 334/15 i
334/25 bedzie stanowita czynnos¢ podlegajgcg opodatkowaniu podatkiem od towardw i ustug
zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 1 w zw. z art. 7 ust. 1 ustawy, ktéra nie bedzie korzystata ze zwolnienia od
podatku na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 9 lub pkt 2 ustawy.
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W konsekwencji, sprzedaz przez Panistwa niezabudowanych dziatek nr 334/14, 334/15 i 334/25
powinna zosta¢ opodatkowana wtasciwg dla przedmiotu sprzedazy stawkg podatku VAT.

Tym samym Panstwa stanowisko w czesci dotyczacej mozliwosci zastosowania zwolnienia od
podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 lub 10a ustawy dla sprzedazy niezabudowanych
dziatek nr 334/14, 334/15 i 334/25, uznaje za nieprawidtowe.

Natomiast odnoszac sie do kwestii opodatkowania podatkiem VAT sprzedazy dziatek nr 334/22 i
334/24, nalezy wskaza¢, ze — jak wynika z wniosku — dziatki te w chwili ich nabycia w 1998 r. byty
zabudowane budynkami oddanymi do uzytkowania w 1998 r. Pomieszczenia znajdujgce sie w tych
budynkach byty przeznaczone pod dziatalno$¢ komercyjng (wynajem), opodatkowang podatkiem
VAT. W ciggu ostatnich 2 lat przed planowang sprzedazg nie ponosili Parstwo wydatkéw na
ulepszenie, stanowigcych co najmniej 30% wartosci poczatkowej ww. budynkdw.

Z powyzszych informacji wynika, ze pomiedzy pierwszym zasiedleniem budynkoéw znajdujgcych sie na
dziatkach nr 334/22 i334/24 aich sprzedazg uptynie okres ponad 2 lat. Zatem dostawa ww.
budynkéw bedzie korzystata ze zwolnienia od podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy,
gdyz spetnione zostang warunki wynikajgce z tego przepisu. Odpowiednio zwolnieniem tym objeta
bedzie takze dostawa gruntu, na ktérych ww. budynki sg posadowione, zgodnie z art. 29a ust. 8
ustawy.

W zwigzku z tym, ze planowana transakcja sprzedazy budynkéw potozonych na dziatkach nr 334/22 i
334/24 bedzie korzystata ze zwolnienia od podatku VAT zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy, dalsza
analiza zwolnie ww. czynnosci - wynikajgca z przepiséw art. 43 ust. 1 pkt 10a lub pkt 2 ustawy jest
bezzasadna.

Zatem sprzedaz zabudowanych dziatek nr 334/22 i 334/24 bedzie mogta korzystac ze zwolnienia od
podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy.

Tym samym, Panstwa stanowisko w czes$ci odnoszgcej sie do mozliwosci zastosowania zwolnienia od
podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy dla sprzedazy zabudowanych dziatek
nr 334/22 i 334/24 uznaje za prawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktére Panstwo przedstawili i stanu prawnego, ktory
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Interpretacja dotyczy wytgcznie kwestii zastosowania zwolnienia od podatku VAT dla sprzedazy
niezabudowanych dziatek nr 334/14, 334/15 i 334/25 oraz zabudowanych dziatek nr 334/22 i
334/24. W zakresie stawki podatku VAT dla sprzedazy dziatek nr 334/14, 334/15i334/25 oraz w
zakresie skutkéow podatkowych dostawy pozostatych dziatek majgcych by¢ przedmiotem sprzedazy
(tj. dziatek nr 334/18, 334/19, 334/20, 334/21 i 334/23) zostang wydane odrebne rozstrzygniecia.

Nalezy wskazaé, ze kwestia ustalenia wysokosci stawki podatku od towardw i ustug dla dostawy
towarow lub swiadczenia ustug od dnia 1 lipca 2020 r. moze by¢ okreslona wytgcznie w ramach
wydania wigzacej informacji stawkowej, o ktérej mowa w art. 42a ustawy o VAT.
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W sprawie bedacej przedmiotem wniosku nalezy zwrdci¢ réowniez uwage, ze Dyrektor Krajowej
Informacji Skarbowej wydajgc interpretacje indywidualng opiera sie wytgcznie na podanym przez
whnioskodawce opisie sprawy, zatem analiza zatgcznikdw dotgczonych do wniosku nie miesci sie w
ramach okreslonych w art. 14b § 1 ustawy Ordynacja podatkowa, zgodnie z ktérym:

Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej, na wniosek zainteresowanego, wydaje, w jego indywidualne;j
sprawie, interpretacje przepiséw prawa podatkowego (interpretacje indywidualng).
W zwigzku z powyzszym nie jestem uprawniony do oceny prawnej zatacznikéw dotgczonych przez
Panistwa do wniosku.

Jednoczesnie wskazuje, ze interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko
wtedy, gdy zdarzenie przyszte sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywaé sie bedzie ze
zdarzeniem przysztym podanym przez Panstwa w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w
przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona
odpowiedz? traci swojg aktualnosc.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

e Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111). Interpretacja
bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Paristwa sytuacja bedzie zgodna (tozsama) z opisem
stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosujg sie Panstwo do interpretacji.

e Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub zdarzenie przyszte
bedace przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem czynnosci, ktore sg przedmiotem
decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug;

3) z zastosowaniem $rodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
e Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach wymienionych
w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej

lub objasnien podatkowych.
Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Majg Panstwo prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroctawiu, ul. Swietego Mikotaja 78/79, 50-126 Wroctaw. Zasady zaskarzania
interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu
przed sadami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA”).

Skarge do Sgdu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge nalezy wnie$é
w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej (art. 53 § 1 PPSA):
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e w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa Informacja
Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

e w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres Krajowe;j
Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3
i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wyfacznie na zarzucie naruszenia przepiséw
postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do zastosowania przepisu
prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawg prawng

(art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b § 1 Ordynacji
podatkowe;.

Z wyrazami szacunku
z up. Dyrektora
Krajowej Informacji Skarbowej
Leszek Stepniewski
Zastepca Dyrektora
Krajowej Informacji Skarbowej
kierujgcy Delegaturg w Ptocku
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i podpisane kwalifikowanym podpisem
elektronicznym.
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